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1. Information zur Anlagestif-
tung

1.1. Angaben zur Anlagestiftung

Die 1291 Die Schweizer Anlagestiftung ist eine
Stiftung schweizerischen Rechts im Sinne von
Art. 80 ff. des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches (ZGB) vom 10. Dezember 1907 und Art. 53
g ff. des Bundesgesetzes liber die berufliche Al-
ters-, Hinterlassenen- und Invalidenvorsorge
(BVG) vom 25. Juni 1982. Sie untersteht der
Aufsicht der Oberaufsichtskommission Berufli-
che Vorsorge (OAK BV).

Die Anlagestiftung bezweckt die kollektive An-
lage und Verwaltung des von den Anlegern ein-
gebrachten Kapitals in Immobilien. Sie verfiigt
zum Zeitpunkt der Publikation dieses Prospekts
tber zwei Anlagegruppen, die Anlagegruppe
Nachhaltige Immobilienprojekte Schweiz und
die Anlagegruppe Immobilien Schweiz.

1.2, Angaben zum Stiftungsvermo-
gen

Das Gesamtvermodgen der Anlagestiftung um-
fasst das Stammvermogen und das Anlagever-
mogen, das zum Zweck der gemeinsamen Ver-
mogensanlage von den Anlegern eingebracht
wird.

Das Stammvermodgen kann im Rahmen der ge-
setzlichen Vorgaben als Betriebskapital, zur An-
lage oder zur Begleichung der Liquidationskos-
ten dienen. Das Anlagevermdgen gliedert sich
in eine oder verschiedene, rechnerisch selbstan-
dig gefiihrte, wirtschaftlich voneinander unab-
hangige Anlagegruppen. Jede Anlagegruppe

haftet nur fiir eigene Verbindlichkeiten. Anlage-
gruppen, die eine Nachschusspflicht begriinden,
sind verboten.

Eine Anlagegruppe ist grundsatzlich fiir alle An-
leger zuganglich. Der Anlegerkreis einer Anlage-
gruppe kann jedoch seitens der Anlagestiftung
beschrdankt werden. Einanleger-Anlagegruppen
fiir einen einzigen Anleger sind zulassig.

Das Anlagevermdgen setzt sich aus gleichen,
nennwertlosen und unentziehbaren Anspriichen
der Anleger zusammen. Die Anspriiche sind
keine Wertpapiere; sie werden buchhalterisch
erfasst. Den Anlegern werden Bestatigungen
liber die von ihnen gehaltenen Anspriiche an
den Anlagegruppen ausgestellt.

1.3. Anlagegruppe Nachhaltige Im-
mobilienprojekte Schweiz

Diese Anlagegruppe gehdrt zur Kategorie ,Im-
mobilien™ gemass Art. 53 Abs. 1 lit. ¢ BVV 2. Sie
stellt eine Immobilien-Anlagegruppe mit aus-
schliesslicher Anlage in Bauprojekte im Sinn von
Art. 27 Abs. 3 ASV dar. Sie investiert ihre Mittel
ausschliesslich in Bauland, angefangene Bauten
und sanierungsbediirftige Objekte primar mit
(kiinftiger) Wohnnutzung, untergeordnet auch
mit (kiinftiger) kommerzieller Nutzung. Die An-
lagegruppe kann die fertiggestellten Baupro-
jekte als Bestandesimmobilien behalten oder
veraussern.

1.4. Best Board Practice

Die Fiihrung und Organisation der Anlagestif-
tung erfolgt unter Einhaltung der Grundsatze
der Best Board Practice.

2. Struktur der Anlagegruppe und involvierte Parteien
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2.1, Anleger

Der Anlegerkreis der Anlagestiftung beschrankt
sich auf folgende Einrichtungen:

a) Vorsorgeeinrichtungen sowie sonstige steu-
erbefreite Einrichtungen mit Sitz in der Schweiz,
die nach ihrem Zweck der beruflichen Vorsorge
dienen; und

b) Personen, die kollektive Kapitalanlagen der
Einrichtungen nach Buchstabe a verwalten, von
der Eidgendssischen  Finanzmarktaufsicht
(FINMA) beaufsichtigt werden und bei der Anla-
gestiftung ausschliesslich Gelder fir diese Ein-
richtungen anlegen.

Wer als Anleger aufgenommen werden will,
muss bei der Anlagestiftung ein schriftliches
Aufnahmegesuch (Beitrittserkldrung) einreichen
und nachweisen, dass er die Voraussetzung fr
die Aufnahme erfiillt. Mit dieser Beitrittserkla-
rung bestatigt der Anleger die Kenntnisnahme
der Stiftungssatzungen und anerkennt diese als
verbindlich. Ausserdem verpflichtet er sich zum
Erwerb bzw. zur Kapitalzusage fiir den Erwerb
von mindestens einem Anspruch einer Anlage-
gruppe. Uber die Aufnahme neuer Anleger ent-
scheidet die Geschéftsfiihrung. Die Aufnahme in
die Anlagestiftung wird mit der Zustimmung der
Geschaftsfithrung und nach Liberierung min-
destens eines Anspruchs oder nach Abschluss
des Vertrags liber die Kapitalzusage rechtswirk-
sam. Der Status als Anleger ist gegeben, so-
lange mindestens ein Anspruch oder eine ver-
bindliche Kapitalzusage besteht.

Die Namen der Anleger werden nicht offentlich
publiziert.

2.2, Stiftungsrat
Die Mitglieder des Stiftungsrats sind:

Dr. Mark Montanari, Prasident
Albert Leiser, Vizeprasident
Sandra Wolfensberger, Mitglied
Rudolf B. Zeller, Mitglied

Der Stiftungsrat der Anlagestiftung nimmt alle
Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht durch
das Gesetz oder die Stiftungssatzungen der An-
legerversammlung zugeteilt ist. Der Stiftungsrat
nimmt insbesondere die Vermdgensverwaltung
wahr; d.h. er trifft die Anlageentscheide. Aus-
serdem erlasst er die Anlagerichtlinien, ernennt
die Geschaftsfiihrung, wéhlt die Depotbank so-
wie die Schatzungsexperten und bestimmt die
Compliance Stelle.

Die Ubertragbaren Aufgaben kann der Stif-
tungsrat an die Geschaftsfiihrung oder an be-
auftragte externe Fachpersonen delegieren.

2.3. Geschiftsfiihrung

Der Stiftungsrat bestimmt eine Geschaftsfiih-
rung, welche die laufenden Geschéfte der Anla-
gestiftung besorgt, sofern diese nicht an ex-
terne Partner delegiert wurden. Die Geschéfts-
fiihrung wird durch Dieter Marmet wahrgenom-
men.

Die Geschaftsfiihrung ist insbesondere fir die
Fihrung des Tagesgeschafts, die Umsetzung
der Entscheide des Stiftungsrats, den Vertrieb
von Anteilen sowie die Vertretung der Anlage-
stiftung gegen aussen verantwortlich. Sie ist
auch fiir eine sorgfaltige Begleitung und Uber-
wachung der Bauprojekte zustandig. Die Ge-
schaftsfiihrung ist dem Stiftungsrat unterstellt
und ihm gegeniiber verantwortlich. Die Ge-
schaftsfiihrung kann ihre Teilaufgaben teilweise
oder ganz weiterdelegieren, wobei die Ge-
schaftsfiihrung die Verantwortung tragt.

Die Anlagestiftung ist Mitglied bei der KGAST
(Konferenz der Geschaftsfiihrer von Anlagestif-
tungen), die ihre Mitglieder zu hohen Qualitats-
standards und zu umfassender Transparenz
verpflichtet.

2.4. Ausschiisse / Kommissionen /
Komitees

Es bestehen keine solche Gremien.

2.5. Advisory und Portfoliomanage-
ment Gesellschaft

Der Stiftungsrat sowie die Geschaftsfiihrung
werden bei ihrer Tatigkeit durch eine Advisory
und Portfoliomanagement Gesellschaft unter-
stiitzt. Als Advisory und Portfoliomanagement
Gesellschaft amtet die Nova Property Fund Ma-
nagement AG, Pféffikon SZ (CHE-403.795.970).
Die Advisory und Portfoliomanagement Gesell-
schaft (bernimmt insbesondere beratende
Funktion im Bereich Portfolio-Management, in-
dem sie dem Stiftungsrat die Entscheidungs-
grundlagen fiir Anlageentscheide unterbreitet.
Daneben libernimmt die Advisory und Portfolio-
management Gesellschaft verwaltende Aufga-
ben; sie ist insbesondere fiir die Fiihrung und
Bewirtschaftung des Anlagegruppenvermdgens
zustandig.

Weder der Stiftungsrat noch die Geschéftsfiih-
rung sind an die Empfehlungen der Advisory
und Portfoliomanagement Gesellschaft gebun-
den.
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Die Advisory und Portfoliomanagement Gesell-
schaft kann die Technische Bewirtschaftung mit
Zustimmung des Stiftungsrats an lokale Bewirt-
schaftungsunternehmen subdelegieren. Die Lie-
genschaftsbuchhaltung wurde mit Zustimmung
des Stiftungsrats an die Huwiler Services AG
subdelegiert.

Fir Bau- und Entwicklungsprojekte kann die Ad-
visory und Portfoliomanagement Gesellschaft
mit Zustimmung des Stiftungsrats geeignete
Projektpartner beauftragen.

2.6. Buchhaltung und Compliance

Die Aufgaben im Bereich Stiftungs- und Pro-
duktbuchhaltung wurden ebenfalls an die Nova
Property Fund Management AG, Pfaffikon SZ
(CHE-403.795.970) ausgelagert.

Als Compliance Stelle lberwacht die Huwiler
Treuhand AG, Ostermundigen (CHE-
101.873.959) insbesondere die Einhaltung der
Anlagerichtlinien sowie des Gebiihren- und Kos-
tenreglements. Die Compliance Stelle ist von
der Anlagestiftung unabhangig.

2.7+ Revisionsstelle

Die Revisionsstelle wird jahrlich von der Anle-
gerversammlung gewahlt. Als Revisionsstelle
wurde die BDO AG, Ziirich (CHE-105.952.747),
staatlich beaufsichtigtes Revisionsunternehmen
(Registernummer 500705) gewahlt.

2.8. Depotbank

Der Stiftungsrat ernennt eine Depotbank in der
Schweiz. Als Depotbank wurde die Bank J. Safra
Sarasin AG, Basel (CHE-105.933.773) einge-
setzt. Es kann vom Stiftungsrat auch eine an-
dere Depotbank gewahlit werden.

2.9. Schitzungsexperte

Als primarer Schatzungsexperte nach Art. 11
Abs. 1 ASV wird die Wiiest Partner AG, Ziirich
(CHE-107.379.729) eingesetzt. Falls der pri-
mare Schatzungsexperte nicht in der Lage ist,
eine unabhéngige Bewertung erstellen zu kén-
nen, so wird als sekundérer Schatzungsexperte
Zircher Kantonalbank, Ziirich (CHE-
108.954.607) eingesetzt. Beide sind unabhén-
gig von der Anlagestiftung und nach Ausbildung
und Erfahrung zur Erfiillung ihrer Aufgaben be-
fahigt. Der Stiftungsrat kann andere unabhan-
gige und befaéhigte Schatzungsexperten wahlen.
Ausserdem kann fiir die Zweitprifung bei Sach-
einlagen ein anderer Schéatzer, der die regle-
mentarischen und gesetzlichen Anforderungen
erfillt, beauftragt werden.

3. Weitere Informationen
3.1. Ausgabe und Riicknahme von
Anspriichen

Der Erwerb von Anspriichen erfolgt ausschliess-
lich durch die Emission neuer Anspriiche seitens
der Stiftung. Die Ausgabe von Anspriichen er-
folgt mittels Kapitalabrufen durch die Anlage-
stiftung oder im Austausch zu Sacheinlagen. Die
Ausgabe neuer Anspriiche erfolgt in der Regel
monatlich.

Die Aufnahme von Anlegern auf dem Weg von
Sacheinlagen (,Asset swaps" — Einbringen von
Immobilien gegen Ausgabe von Anspriichen) ist
maglich. Die eingebrachten Immobilien/Baupro-
jekte miissen der Produktstrategie entsprechen.
Die Interessen der iibrigen Anleger diirfen
durch Sacheinlagen in keiner Weise beeintrach-
tigt werden. Sacheinlagen werden zum NAV im
Zeitpunkt der Einbringung abgewickelt. Der
faire Marktwert der Immobilien wird durch ei-
nen unabhdngigen Schatzungsexperten gemass
Ziff. 2.9 nach den gesetzlichen und reglementa-
rischen Bestimmungen geschatzt. Ein zweiter
von der Anlagestiftung und vom ersten Exper-
ten unabhangiger Schatzer priift die Schatzung.

Nach Einhaltung einer dreijahrigen Mindesthal-
tefrist ab Lancierung der Anlagegruppe kdnnen
die Anleger unter Beachtung einer Kiindigungs-
frist von 18 Monaten die Riicknahme aller oder
eines Teils ihrer Anspriiche durch die Stiftung
auf Ende eines Geschéaftsjahres verlangen.

3.2. Kapitalzusagen

Die Stiftung kann verbindliche, auf einen festen
Betrag lautende Kapitalzusagen entgegenneh-
men. Rechte und Pflichten aus Kapitalzusagen
entstehen fiir den Anleger und die Stiftung erst
nach Zustimmung der Geschaftsfilhrung und
Abschluss des Vertrags lber die Kapitalzusage.

Uber Abrufe von Kapital im Rahmen verbindli-
cher Kapitalzusagen entscheidet die Geschafts-
fihrung. Jeder Anleger, dessen Kapitalzusage
noch nicht zur Ganze abgerufen wurde, hat ein
Recht auf Teilnahme an jedem Kapitalabruf,
dies in proportionaler Hohe zu den Teilnahme-
rechten der anderen Anleger und nach Mass-
gabe der insgesamt noch nicht abgerufenen Ka-
pitalzusagen. Im Gegenzug ist jeder Anleger,
dessen Kapitalzusage noch nicht vollsténdig ab-
gerufen wurde, verpflichtet, bis maximal zur
Hohe seiner Kapitalzusage Kapitalabrufen der
Anlagestiftung proportional (Verhaltnis der je-
weiligen Kapitalzusage in Relation zur gesamten
Hohe der Kapitalzusagen) nachzukommen.
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Fiir Kapitalabrufe im Rahmen getétigter Kapital-
zusagen ist eine Zahlungsfrist von mindestens
10 Tagen einzuraumen.

3.3. Ausgabe- und Riicknahmepreis

Die Ausgabe von Anspriichen erfolgt — vorbe-
haltlich der Erstemission — zu dem zum Ausga-
bezeitpunkt giiltigen NAV je Anspruch zuziiglich
einer Ausgabekommission. Die Grundziige der
Ausgabekommission sind im Gebiihren- und
Kostenreglement geregelt (vgl. nachfolgend
Art. 9.1).

Der Riicknahmepreis pro Anspruch entspricht
dem NAV je Anspruch zum Zeitpunkt der Riick-
nahme abziiglich einer Riicknahmekommission.
Die Grundziige der Riicknahmekommission sind
im Gebiihren- und Kostenreglement geregelt
(vgl. nachfolgend Art. 9.1).

Die aktuellen Ausgabe- und Riicknahmekom-
missionen werden von der Geschaftsfiihrung im
Rahmen der Vorgaben des Stiftungsrats festge-
legt und kénnen bei dieser angefragt werden.

3.4. Haltedauer und Handel

Die Geschaftsfiihrung kann mit Riicksicht auf
die Anlagemdglichkeiten im Interesse der inves-
tierten Anleger die Ausgabe von Anspriichen der
Anlagegruppen beschrdanken oder voriiberge-
hend einstellen.

Fur die Anspriiche der Anlagegruppe gilt eine
dreijéhrige Mindesthaltefrist seit Lancierung der
Anlagegruppe (Aufnahme der operativen Tatig-
keit).

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, hament-
lich zur Vermeidung von Liquiditédtsengpassen,
kann die Geschéftsfiihrung die Riicknahme von
Anspriichen fiir langstens 12 Monate aufschie-
ben. Der Stiftungsrat kann die Riicknahme um
weitere 12 Monate aufschieben. Die Berech-
nung des Riicknahmepreises erfolgt auf der am
Ende der Aufschubfrist guiltigen Bewertung. Die
Geschéftsfiihrung teilt den betroffenen Anle-
gern den Aufschub mit.

Ein freier Handel von Anspriichen und allfalligen
Kapitalzusagen ist nicht zugelassen.

3.5. Bewertung

Das Nettovermdgen der Anlagegruppe besteht
im Wert der einzelnen Anlageobjekte, zuzuglich
allfélliger Marchzinsen, vermindert um allféllige
Verbindlichkeiten sowie der bei der Verdusse-
rung der Anlageobjekte wahrscheinlich anfal-
lenden Steuern.

Die Aktiven und Passiven der Anlagestiftung
werden nach den Fachempfehlungen zur Rech-
nungslegung Swiss GAAP FER 26 bewertet. Die
Bewertung der Direktanlagen in Immobilien ba-
siert auf Verkehrswertschatzungen, die in Uber-
einstimmung mit den International Valuation
Standards (IVS) respektive den Swiss Valuation
Standards (SVS) nach der Discounted Cash-
Flow-Methode (DCF) erfolgen. Bauland, Liegen-
schaften im Bau und Entwicklungsareale wer-
den ebenfalls nach der Discounted Cash-Flow-
Methode (DCF) bewertet.

Die Bewertung von nicht kotierten Anlagen er-
folgt aufgrund des zuletzt bekannt gegebenen
NAV, abziiglich allfalliger Kommissionen. Bei ko-
tierten Kollektivanlagen erfolgt die Bewertung
nach deren Kurswert.

Jede Immobilienanlage wird laufend liberwacht
und der Verkehrswert samtlicher Liegenschaf-
ten wird beim Kauf geschatzt und ist einmal
jahrlich durch den Schatzungsexperten zu tiber-
priifen. Die Bewertungen der Liegenschaften
und Bauprojekte der Anlagegruppe erfolgt per
Ende des Geschaftsjahrs.

4, Anlagerichtlinien der Anlage-
gruppe Nachhaltige Immobili-
enprojekte Schweiz

4.1. Grundlagen

Diesen Anlagerichtlinien libergeordnet sind die
rechtlichen und internen Bestimmungen, insbe-
sondere die Anlagevorschriften der Gesetzge-
bung liber die berufliche Vorsorge bzw. die da-
rauf basierenden Fachempfehlungen der Ober-
aufsichtskommission Berufliche Vorsorge (OAK
BV), die fiir die Anlagestiftungen massgeblichen
Ausfiihrungsbestimmungen, d.h. die ASV sowie
die Statuten der Anlagestiftung und das Stif-
tungsreglement.

Von den allgemeinen Grundsdtzen sowie den
besonderen Bestimmungen der Anlagerichtli-
nien darf nur im Einzelfall und befristet abgewi-
chen werden, wenn das Interesse der Anleger
eine Abweichung dringend erfordert und der
Prasident des Stiftungsrates den Abweichungen
zustimmt.

Die Abweichungen sind im Anhang der Jahres-
rechnung offenzulegen und zu begriinden.

Die Anlagerichtlinien legen den Anlagefokus, die
zulassigen Anlagen und die Anlagerestriktionen
vollstéandig und klar dar.
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Vor dem Erwerb von Grundstiicken/Bauprojek-
ten fiihrt die Anlagestiftung jeweils eine umfas-
sende, qualitative und quantitative Prifung in
rechtlicher, finanzieller und geschaftlicher bzw.
technischer Hinsicht durch.

Die Anlage in Einrichtungen, bei denen eine
Nachschusspflicht besteht, ist nicht gestattet.

4.2, Anlageuniversum und Anlagefo-
kus

Bei der Anlagegruppe Nachhaltige Immobilien-
projekte Schweiz handelt es sich um eine Im-
mobilien-Anlagegruppe mit ausschliesslicher
Anlage in Bauprojekte im Sinne von Art. 27 Abs.
3 ASV. Die Anlagegruppe Nachhaltige Immobili-
enprojekte Schweiz investiert ihre Mittel aus-
schliesslich in Bauland, angefangene Bauten
und sanierungsbediirftige Objekte (nachfolgend
Bauprojekte).

Die Anlagegruppe Nachhaltige Immobilienpro-
jekte Schweiz investiert in Bauprojekte in der
gesamten Schweiz mit Fokus auf stadtische Ag-
glomerationen und wirtschaftsaktive Ballungs-
raume. Neben Bauprojekte mit (kiinftiger) vor-
wiegender Wohnnutzung kénnen auch Baupro-
jekte mit (kiinftiger) kommerzieller Nutzung wie
Biros, Verkauf, Gewerbe, Logistik, Freizeit- und
Hotelanlagen (im Rahmen gemischt genutzter
Liegenschaften) etc. erworben werden. Eine an-
gemessene Verteilung nach Regionen, Lagen
und Nutzungsarten steht dabei im Vordergrund.
Bei der Auswahl der Standorte wird insbeson-
dere den Immobilien-Marktzyklen, der Wirt-
schaftskraft, den Konjunkturprognosen, der
Nachhaltigkeit sowie dem politischen, rechtli-
chen und steuerlichen Umfeld Rechnung getra-
gen. Der Lage und der Qualitdt der Immobilien
sowie im Rahmen der Projektentwicklung der
Nachhaltigkeit werden grosse Wichtigkeit beige-
messen, weil damit grundséatzlich die spatere
Verkauf- und Vermietbarkeit, die langfristige Er-
tragskraft und das Wertsteigerungspotential zu-
sammenhangen.

Die Anlagegruppe legt den Fokus auf die Nach-
haltigkeit ihrer Anlagen. Der Nachhaltigkeitsan-
satz wird (iber alle Phasen des Lebenszyklus der
einzelnen Immobilien beriicksichtigt werden
und bereits bei der strategischen Planung der
Immobilienprojekte einfliessen.

Die Anlagegruppe Nachhaltige Immobilienpro-
jekte Schweiz kann ihren Anlagefokus durch Be-
schluss des Stiftungsrats jederzeit dahingehend
andern, dass sie zur klassischen Immobilien-An-
lagegruppe wird. Voraussetzung dafiir ist, dass
die Anlagegruppe Nachhaltige Immobilienpro-
jekte Schweiz zum Zeitpunkt dieser Anderung

die Anlagerestriktionen von Art. 27 Abs. 3 ASV
erfillt.

4.3. Zuldssige Anlagen und Anlagein-
strumente

Als Anlagen fiir das Vermdgen der Anlage-
gruppe Nachhaltige Immobilienprojekte
Schweiz sind Bauprojekte zuldssig, die die An-
forderungen gemass Art. 2.1 f. der Anlagericht-
linien erfiillen. Als Bauprojekte gelten:

- Bauland, dessen Erwerb der Realisierung ei-
gener Bauvorhaben dient, sofern das Bau-
land in der Bauzone liegt, aus baurechtlicher
Sicht erschlossen und zur umgehenden
Uberbauung geeignet ist, wobei die erfor-
derlichen Bewilligungen auch nach dem Er-
werb eingeholt werden kdnnen, wenn die
Aussichten fiir die Realisierung des Baupro-
jekts erfolgsversprechend sind und Mach-
barkeitsstudien und detaillierte Marktabkl&-
rungen ergeben haben, dass die Vorausset-
zungen fiir den Erhalt der Bewilligungen vor-
liegen;

- angefangene Bauten; und

- sanierungsbediirftige Objekte, bei denen
eine umfassende Sanierung oder Erneue-
rung des gesamten Gebdaudes oder von Bau-
/Gebaudeteilen ansteht und deren Erwerb
der Realisierung eigener Bauvorhaben dient.
Sanierungsbediirftige Objekte diirfen im
Zeitpunkt des Erwerbs noch bestimmungs-
gemass genutzt werden, sofern die Anlage-
stiftung das Objekt mit der Absicht einer
spateren umfassenden Sanierung oder Er-
neuerung des gesamten Geb&dudes oder von
Bau-/Gebaudeteilen erwirbt, namentlich fiir
die Zwecke einer Umnutzung, Modernisie-
rung und/oder Verdichtung.

Zulassig sind Anlagen in Liegenschaften (gem.
Art. 655 Abs. 2 Ziff. 1 ZGB), in selbsténdige und
dauernde Baurechte an Liegenschaften und in
Miteigentumsanteile an Liegenschaften und/
oder an selbsténdigen und dauernden Baurech-
ten.

Die Anlagegruppe Nachhaltige Immobilienpro-
jekte Schweiz kann die fertiggestellten Baupro-
jekte als Bestandesimmobilien behalten oder
veraussern. Sie kann bei fertiggestellten Bau-
projekten auch ganz oder teilweise Stockwer-
keigentum begriinden und die jeweiligen Ein-
heiten veraussern.

Die Anlageobjekte werden primér direkt gehal-
ten.
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Als Ergdnzung ist ein limitiertes indirektes Enga-
gement in Bauprojekte mittels Tochtergesell-
schaften méglich.

Zum Zwecke des Liquiditats-Managements ist
es gestattet, in Geldmarktanlagen (inkl. Obliga-
tionen mit einer Restlaufzeit von max. 12 Mona-
ten) zu investieren. Ausserdem sind zu diesem
Zweck auch Bankguthaben auf Sicht und Zeit
sowie Forderungspapiere zuldssig.

4.4, Anlageziel

Das Anlageziel besteht darin, Bauland und/oder
erworbene Bauprojekte zu entwickeln und lang-
fristig im Portfolio zuhalten und einen nachhal-
tigen Anlageertrag und eine kontinuierliche
Wertschopfung durch eine auf Stabilitét und
Nachhaltigkeit ausgerichtete Anlagestrategie zu
erreichen.

4.5. Anlagestrategie

Die Anlagegruppe Nachhaltige Immobilienpro-
jekte Schweiz investiert gesamtschweizerisch in
Bauprojekte mit unterschiedlicher Standort- und
Objektqualitdt. Fokussiert wird dabei auf die
Entwicklung und Realisation von nachhaltigen
Bauprojekten mit attraktivem Wertschopfungs-
potential. Es handelt sich um ein gemischtes
Portfolio, welches sowohl (kiinftige) Wohnim-
mobilien (inkl. Alterswohnformen) als auch Im-
mobilien mit (kiinftiger) kommerzieller Nutzung
umfasst, wobei der Fokus auf Liegenschaften
mit (kiinftiger) Wohnnutzung liegt.

Bei den (kiinftig) kommerziell genutzten Immo-
bilien sind Biiro/Dienstleistungs- oder Verkaufs-
nutzung sowie Gewerbe (inkl. Logistik) zu favo-
risieren. Als Erganzung sind auch Anlagen in
Freizeit- und Hotelanlagen (im Rahmen ge-
mischt genutzter Liegenschaften) und Gastro-
nomie etc. moglich.

Investitionen in Liegenschaften werden priméar
gemass folgenden Kriterien getétigt:

a) attraktive Standorte mit Wertsteigerungspo-
tential;

b) nachhaltige Ertragssicherung durch gute Ver-
kaufs- und/oder Vermietbarkeit;

c) nachhaltiger Ansatz in Bezug auf die Erstel-
lung und die Bewirtschaftung;

d) nutzungskonforme Bauqualitét und Bausub-
stanz.

4.6. Anlagerestriktionen

Der Mietertragsanteil aus (kiinftiger) Wohnnut-
zung im Verhaltnis zu den gesamten Mietertra-
gen der Anlagegruppe muss mindestens 60%

ausmachen. Zu den Mietertragen aus Wohnnut-
zung zéhlen auch Mietertrédge aus Alterswohn-
formen (inkl. Alterswohnformen Betreiberver-
tragen).

Mietertrage aus (kiinftiger) kommerzieller Nut-
zung (Biro, Dienstleistung, Verkauf, Logistik,
Gewerbe, Gastrobetriebe, Freizeit- und Hotelan-
lagen) sind insgesamt bis zu einer Gesamtquote
von maximal 40% der gesamten Mietertrage
der Anlagegruppe erlaubt, wobei zusétzlich fol-
gende Begrenzungen einzuhalten sind:

a) Biiro/Dienstleistung/Verkauf/Logistik/ Gewer-
be/Freizeit- und Hotelanlagen: max. 40%
der gesamten Mietertrage der Anlage-

gruppe;

b) Gastronomie: max. 15% der gesamten Mie-
tertrédge der Anlagegruppe;

Anlagen in Bauprojekte mit Freizeit- und Hotel-
nutzung sind nur im Rahmen gemischt genutz-
ter Liegenschaften zuldssig.

Anlagen im Miteigentum ohne Mehrheit der Mit-
eigentumsanteile und Stimmen sind zuldssig,
sofern deren Verkehrswert gesamthaft hochs-
tens 30% des Gesamtvermdgens der Anlage-
gruppe betragt.

Anlagen in selbstandige und dauernde Bau-
rechte diirfen hochstens 30% des Gesamtver-
maogens der Anlagegruppe ausmachen.

Der Verkehrswert eines Anlageobjekts darf
hochstens 15% des Gesamtvermdgens der An-
lagegruppe betragen. Siedlungen, die nach den
gleichen baulichen Grundsatzen erstellt worden
sind, sowie aneinandergrenzende Parzellen gel-
ten als ein einziges Anlageobjekt.

Nicht zuldssig sind:

a) Bauprojekte fiir landwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke;

b) Bauprojekte fiir Einfamilienhduser und Villen,
Schldsser und Burgen;

c) Anlagen in kollektive Kapitalanlagen.

Die vorgangig aufgefiihrten quantitativen und
nutzungsbezogenen Kriterien kommen 5 Jahre
nach Lancierung/Aufnahme der operativen Ta-
tigkeit der Anlagegruppe Nachhaltige Immobili-
enprojekte Schweiz zum Tragen. Als Aufnahme
der operativen Tatigkeit gilt das Datum der erst-
maligen Einbringung von Vermogenswerten in
die Anlagegruppe Nachhaltige Immobilienpro-
jekte Schweiz durch Anleger, wobei die Entge-
gennahme verbindlicher Kapitalzusagen fir sich
alleine noch keine Einbringung von Vermdgens-
werten darstellt. Wahrend dieser Aufbauphase
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kann von den vorliegenden Bandbreiten abge-
wichen werden. Abweichungen von Art. 6.7 der
Anlagerichtlinien (nicht zuléssige Anlagen gem.
lit. @) und b) hiervor) sind auch wahrend der
Aufbauphase unzulassig.

4.7. Tochtergesellschaften der Im-
mobilien-Anlagegruppe
Tochtergesellschaften sind zuldssig, sofern sie
ihren Sitz in der Schweiz haben und der Zweck
der Gesellschaft einzig im Erwerb, im Verkauf,
in der Vermietung oder der Verpachtung eige-
ner Grundstiicke besteht. Sie miissen im Allein-
eigentum der Anlagestiftung stehen (Tochter-
gesellschaft der Anlagegruppe Nachhaltige Im-

mobilienprojekte Schweiz).

Sie dirfen zusammen maximal 20% des Ge-
samtvermogens der Anlagegruppe ausmachen.

Die Anlagegruppe kann ihren Tochtergesell-
schaften Darlehen gewahren.

Sie kann fiir ihre Tochtergesellschaften Garan-
tien abgeben oder Biirgschaften eingehen. Die
Garantien und Biirgschaften diirfen gesamthaft
entweder die Hohe der liquiden Mittel der Anla-
gegruppe oder 5 Prozent des Gesamtvermo-
gens der Anlagegruppe nicht tiberschreiten und
nur fir kurzfristige Finanzierungszusagen oder
Uberbriickungsfinanzierungen abgegeben wer-
den.

4.8. Belehnungsbeschridnkungen

Die Belehnung der Anlageobjekte ist zuldssig.
Die Belehnungsquote darf jedoch im Durch-
schnitt aller Anlageobjekte, die direkt oder tber
Tochtergesellschaften gehalten werden, 33.33
Prozent (ein Drittel) des Verkehrswerts der An-
lageobjekte nicht liberschreiten.

Die Belehnungsquote kann ausnahmsweise und
voriibergehend auf 50 Prozent erhéht werden,
wenn dies:

a) zur Wahrung der Liquiditaét erforderlich ist;
und

b) im Interesse der Anleger liegt.

4.9. Schlussbestimmungen

Diese Anlagerichtlinien sind in jedem Geschafts-
jahr in der ersten Stiftungsratssitzung nach der
Anlegerversammlung oder bei Bedarf zu Uber-
prifen und in der Folge gegebenenfalls zu liber-
arbeiten.

5. Nachhaltigkeit

5.1. Grundsiatze

Der Nachhaltigkeitsansatz soll tiber alle Phasen
des Lebenszyklus der einzelnen Immobilien be-
riicksichtigt werden und bereits bei der strate-
gischen Planung der Immobilienprojekte ein-
fliessen.

Uber alle Projektphasen gilt es, die Einhaltung
der Nachhaltigkeitsziele durch Umsetzung von
Massnahmen sicherzustellen. Die Zielerreichung
in Bezug auf Nachhaltigkeit ist im gesamten Le-
benszyklus einer Immobilie zu gewahrleisten.
Der Lebenszyklus einer Immobilie beginnt mit
der Planung und Erstellung des Gebaudes, geht
in die Betriebs- und Bewirtschaftungsphase in-
klusive der Instandsetzung bzw. der Instandhal-
tung (ber, beinhaltet eventuell Umnutzungen
und endet mit dem Riickbau.

Durch den Einbezug von Nachhaltigkeitsanfor-
derungen und die Umsetzung von konkreten
Massnahmen bei Immobilienprojekten wird ein
Beitrag zur Ressourcenschonung und zum Kili-
maschutz, unter Beriicksichtigung gesellschaft-
licher Entwicklungen, geleistet.

Die Anlagegruppe Nachhaltige Immobilienpro-
jekte Schweiz strebt ein nachhaltiges Portfolio
an, was in der Wahl der Standorte und der Ent-
wicklung der Gebaude Beriicksichtigung findet.
Entscheidungen werden unter sorgféltiger Ab-
wagung Okologischer, sozialer und 6konomi-
scher Aspekte getroffen.

5.2. Nachhaltigkeitsziele

Zur Definition der Nachhaltigkeitsziele der Anla-
gegruppe werden die Nachhaltigkeitsbereiche
Umwelt, Gesellschaft und Wirtschaft nach un-
terschiedlichen Kriterien bewertet, die sich an
den 17 Sustainable Development Goals (SDGs)
der United Nations (UN) orientieren. Damit wird
die Erflillung der Nachhaltigkeitskriterien aus
Umwelt, Gesellschaft und Wirtschaft in Bezug
auf die relevanten SDGs zugleich messbar und
vergleichbar gemacht.

Der mit der Anlagegruppe verfolgte Nachhaltig-
keitsansatz fokussiert auf jene Ziele, die durch
die Tatigkeit der Anlagestiftung in Immobilienin-
vestitionen mit einem erfolgreichen Immobilien-
management positiv beeinflusst werden kon-
nen. Der Nachhaltigkeitsansatz richtet sich so-
mit nach den ausgewahlten SDGs, die fiir Im-
mobilienprojekte der Anlagegruppe relevant
sind.
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5.3. Methoden zur Umsetzung der
Ziele

Die Immobilienprojekte der Anlagegruppe leis-
ten einen Beitrag zur Zielerreichung der SDGs in
allen relevanten Themen. Dazu sind im Immo-
bilienentwicklungsprozess Massnahmen zu er-
greifen, welche zu einer Erfiillung der Nachhal-
tigkeitskriterien beitragen, die fur die spezifi-
sche Projektentwicklung gesetzt werden.

Die Nachhaltigkeitskriterien richten sich nach
den auf dem Markt etablierten Nachhaltigkeits-
standards und Labels, welche projektspezifisch
definiert werden und einen Beitrag zur Zielerrei-
chung leisten.

Die Bewertung der Nachhaltigkeit im Projekt er-
folgt phasengerecht und regelmdssig, um die
Umsetzung durch konkrete Massnahmen im
Projekt sicherzustellen. Falls die Bewertung bei
einem Ziel nicht erreicht werden kann oder eine
Abweichung vom Ziel festgestellt wird, werden
mogliche Optimierungsmdglichkeiten aufge-
zeigt und Massnahmen zur Verbesserung fest-
gelegt. Im Anschluss werden diese auf ihre Re-
alisierbarkeit in der entsprechenden Pro-
jektphase Uberprift und Massnahmen zur Si-
cherstellung der Einhaltung der Nachhaltig-
keitskriterien umgesetzt.

Die Erfiillung der Nachhaltigkeitsziele wird mit
bestehenden Instrumenten und Standards des
nachhaltigen Bauens beurteilt, die auf dem
Schweizer Markt etabliert sind. Zudem erfolgt
die Umsetzung von Massnahmen in Einklang mit
den einschlagigen SIA-Normen. Damit werden
die Nachhaltigkeitsanforderungen eingehalten.

Zudem ist fiir jedes Immobilienprojekt eine Pla-
nung und Realisierung nach einem in der
Schweiz anerkannten Standard fiir nachhaltiges
Bauen (LEED, BREEAM, DGNB, Minergie (P/A)-
Eco, SNBS, 2000-Watt-Areal etc.) zu priifen, so-
dass beim Abschluss eines Projekts die Moglich-
keit besteht, das fertiggestellte Objekt erfolg-
reich zertifizieren zu lassen. Dies bedingt eine
friihzeitige und konsequente Beriicksichtigung
der Anforderungen in dem Planungs- und Rea-
lisierungsprozess von Immobilien. Die Wahl des
Zertifizierungssystems resp. Standards richtet
sich nach der Immobilienstrategie und ist fiir je-
des Projekt individuell zu bestimmen.

Die Umsetzung der Nachhaltigkeitsanforderun-
gen zur Zielerreichung gemaéss der angestreb-
ten Methodik ermdglicht durch die konsequente
Bewertung und Dokumentation eine Teilnahme
an Branchenratings und Benchmarking.

6. Risiken

6.1. Vorbemerkungen

Die Stiftung bietet den Anlegern mit der Anla-
gegruppe Nachhaltige = Immobilienprojekte
Schweiz die Mdglichkeit, direkt in Immobilien-
entwicklungsprojekte zu investieren. Dies wéah-
rend den verschiedenen Phasen vom Erwerb
von Bauland (mit oder ohne Quartier-/Gestal-
tungsplan/ Uberbauungsordnung o. dgl.) iiber
die Projektentwicklung (bis zum Erhalt einer
Baubewilligung) und Projektrealisierung (Erstel-
lung und Erstvermietung bzw. Verkauf) bis ggf.
zur Immobilienhaltung und -bewirtschaftung
(Vermietung/Verwaltung/ Unterhalt). Ebenfalls
moglich ist die Investition in Liegenschaften mit
anstehender Sanierung, Renovation oder Um-
nutzung.

Auf diese Weise wird Anlegern ermdglicht, be-
reits in friihen Phasen zu investieren. Zu diesen
Zeitpunkt ist oftmals ein Einstieg zu attraktive-
ren Renditen als bei Bestandesliegenschaften
maglich, da die Nachfrage noch limitiert ist. Al-
lerdings ist in diesen Phasen auch das Anlageri-
siko grosser, weil das Kapital durch die mehr-
jahrige Projektdauer langfristig gebunden ist.
Wirtschaftliches Ziel der Anlagegruppe Nachhal-
tige Immobilienprojekte Schweiz ist es, durch
Investitionen in Bauprojekte und Liegenschaf-
ten mit einem Umbau- und/oder Sanierungspo-
tenzial eine nachhaltige Rendite zu erwirtschaf-
ten.

Investitionen in Immobilien resp. Bauprojekte
sind verschiedenen Risiken ausgesetzt. In der
Folge werden einige Risiken, die fiir die Ge-
schaftstatigkeit der Anlagegruppe Nachhaltige
Immobilienprojekte Schweiz relevant sind, auf-
gefiihrt. Die Aufzéhlung ist nicht abschliessend
und deren Reihenfolge ist frei gewahlt (keine
Gewichtung).

6.2. Allgemeine Risiken Immobilien

Eine Investition in Immobilien ist vorwiegend
fiir einen mehrjahrigen Anlagezeitraum geeig-
net. Dies gilt umso mehr fiir Investitionen in
Bauprojekte.

Es besteht keine Gewahr fiir das Erreichen der
Anlageziele; ebenso ist die vergangene Perfor-
mance dieser oder dhnlichen Immobilienanla-
gen keine Garantie fiir die zukiinftige Entwick-
lung.

Investitionen der Anlagegruppe Nachhaltige
Immobilienprojekte Schweiz sind den Ublichen
Immobilienrisiken und wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen (bspw. Konjunktur, Wirt-
schaftswachstum, Inflation) ausgesetzt. Die An-
lagekategorie Immobilien zeichnet sich in der
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Regel durch eine stabile Wertentwicklung und
geringe Wertschwankungen aus. Anlagen in Im-
mobilien generieren dank Mieteinnahmen regel-
maéssige Ertrége. Die Ertrage sind insbesondere
von der Konjunktur, der Bevolkerungsentwick-
lung, der Beschaftigung und vom Zinsniveau
abhéangig. Verénderungen des Zinsniveaus ha-
ben einen direkten Einfluss auf die Hypothekar-
zins- und Diskontierungssatze. Diese wiederum
kénnen unmittelbare Auswirkungen auf die Fi-
nanzierungskosten, die Entwicklung der Mieter-
trage sowie den Wert der Immobilien haben.

Immobilien sind standortgebunden. Die Markt-
gangigkeit ist abhé@ngig von der Lage, der Nut-
zungsart, der Qualitat der Liegenschaft sowie
der Liquiditat des Marktes. Weiter kénnen regu-
latorische Vorgaben sowie Infrastrukturfaktoren
in der Umgebung einer Liegenschaft deren Wert
beeinflussen.

Risiken in Zusammenhang mit Nachhaltigkeits-
themen konnen einen Einfluss auf den Markt-
wert und die Reputation haben. Durch den Fo-
kus der Anlagegruppe auf Immobilienprojekte
miissen Risiken bereits in der Initialisierungs-
phase eines Projektes berlicksichtigt und regel-
massig bewertet werden.

Es besteht das Risiko, dass die Energie- und Kli-
maziele nicht oder nicht mit vertretbarem Auf-
wand erreicht werden konnen. Dieses Risiko
wird durch die Erstellung langfristiger Massnah-
menplane fiir jede Projektentwicklung mittels
Nachhaltigkeitskriterien sowie durch regelmas-
sige Kontrolle der Zielerreichung reduziert.

6.3. Besondere Risiken Bauprojekte

Bei Bauprojekten kénnen Verzégerungen sowie
Kosteniiberschreitungen  entstehen  (bspw.
durch regulatorische Veranderungen, behordli-
che Vorgaben, Einsprachen, Probleme in der
Planung und Realisierung u. dgl.). Ausserdem
kénnen fertiggestellte Bauwerke Méngel auf-
weisen, die unerwartete und Uberdurchschnitt-
liche Behebungs- oder Unterhaltskosten verur-
sachen und sich negativ auf die Ertrage auswir-
ken. Auch Probleme bei der Erstvermietung
oder beim Verkauf kénnen zu Ertragsausféllen
fihren.

Die Anlagegruppe bemiht sich, Baurisiken
durch sorgféltige Vertragsgestaltung mit den
Unternehmern soweit mdglich zu minimieren
(bspw. Zahlung nach Baufortschritt, Erfiillungs-
garantie). Dennoch kann es zu Verzdgerungen,
Baukosteniiberschreitungen, Nichterfiillung,
mangelhaften Leistungen und Bauhandwerker-
pfandrechten sowie den damit verbundenen
Ausfallrisiken und Zusatzkosten kommen.

Ebenfalls nicht ausgeschlossen ist, dass wah-
rend der Bauausfiihrung umweltspezifische Ri-
siken wie Altlasten zum Vorschein treten und er-
hebliche Mehrkosten verursachen. Dies auch
wenn die Anlageobjekte vor dem Erwerb auf
umweltspezifische Risiken hin gepriift werden
und diese Risiken, wenn sie als tragbar erachtet
werden und somit einen Erwerb nicht aus-
schliessen, in die Preisberechnung miteinbezo-
gen werden.

Ausserdem ist es moglich, dass nach dem Er-
werb die kantonalen, nationalen oder internati-
onalen Gesetze oder sonstigen Vorschriften an-
dern und Einfluss auf die Baukosten und/oder
die spateren Betriebskosten haben.

Insgesamt sind fiir die Umsetzung von Baupro-
jekten erhebliche (Vor-)Investitionen der Anla-
gegruppe notwendig, die erst nach einer gewis-
sen Zeit Ertréage generieren. Dabei besteht auch
das Risiko, dass fiir abgeschlossene Baupro-
jekte kein Kaufer / keine Mieter gefunden wer-
den. Insbesondere durch die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen ist es jederzeit mdglich,
dass die Nachfrage nach Wohnraum und
Mietflachen sinkt. Dadurch konnten sowohl die
Miet- als auch die Verdusserungsertrége sinken,
was sich negativ auf die Geschafts-, Ertrags-
und Finanzlage der Anlagegruppe auswirken
kann.

Weiter ist es moglich, dass der bei einem Ver-
kauf des realisierten Bauprojekts erzielbare Ver-
kaufspreis (bestimmt durch Angebot und Nach-
frage im Zeitpunkt des Verkaufs) unter dem
Schatzpreis des Schatzungsexperten liegt.

6.4. Belehnung

Gemass den Anlagerichtlinien darf die Beleh-
nung 33 % vom Verkehrswert der Anlageob-
jekte nicht Ubersteigen (wobei die Belehnungs-
quote ausnahmsweise und voriibergehend auf
50 % erhoht werden kann). Durch die Hebelwir-
kung dieser Verschuldung kann bei diesen An-
lagen eine erhohte Verlustgefahr bei ricklaufi-
ger Immobilienpreisentwicklung entstehen.

6.5. Kiindigung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlage-
gruppen schwergewichtig direkt in Immobilien
und/oder Bauprojekte investieren und deshalb
allenfalls langere Fristen fiir die Desinvestition
in Kauf genommen werden miissen. Deshalb
gelten fiir die Anlagegruppen erhdhte Kindi-
gungsfristen.

Der Preis fiir die Riicknahme von Anspriichen ist
u.a. davon abhangig, wie sich das Portfolio der
Anlagegruppe entwickelt.
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6.6. Risikomanagement und Compli-
ance

Die Anlagestiftung verfiigt Uber ein internes
Kontrollsystem (IKS) und Risikomanagement,
welches eine periodische Risikobeurteilung ba-
sierend auf einer Risiko-/Kontrollmatrix vor-
sieht. Damit werden die Risiken denen die An-
lagestiftung und die Anlagegruppen ausgesetzt
sind, periodisch iiberpriift.

Der Stiftungsrat, die Geschaftsfiihrung, Mitar-
beiter der Advisory und Portfoliomanagement
Gesellschaft mit Beteiligung an Entscheidungs-
prozessen bei der Geschaftsfiihrung, Verwal-
tung oder Vermogensverwaltung sowie externe
Beauftragte, die mit Aufgaben der Geschéfts-
fiihrung, Verwaltung, Compliance oder Vermo-
gensverwaltung betraut sind, sind zur Einhal-
tung des Reglements zur Vermeidung von Inte-
ressenkonflikten und Rechtsgeschéften mit Na-
hestehenden verpflichtet und geben jahrlich
eine Loyalitatserkldarung ab.

Die unabhéngige Compliance-Stelle Uiberwacht
insbesondere der Einhaltung der Anlagerichtli-
nien sowie des Gebiihren- und Kostenregle-
ments.

7. Nettoinventarwert (NAV)

Der Nettoinventarwert (NAV) eines Anspruchs
wird durch Teilung des am Tage der Berech-
nung der betreffenden Anlagegruppe vorhande-
nen Nettovermdgens durch die Anzahl der be-
stehenden Anspriiche ermittelt.

Der NAV wird per Ende des Geschéftsjahres (Bi-
lanzierungsstichtag), sowie auf die Ausgabe-
und Riicknahmetage hin berechnet. Ausserdem
wird er einmal im Jahr von der Revisionsstelle
Uberprift.

8. Ertragsverwendung

Der Stiftungsrat legt die Thesaurierungs-/Aus-
schiittungspolitik fest. Die Anlagegruppe Nach-
haltige Immobilienprojekte Schweiz tatigt
grundsatzlich keine Ausschiittungen. Samtliche
Ertrage und Kapitalgewinne aus den Anlagen
werden reinvestiert.

9. Gebiihren und Kosten
9.1. Kommissionen zu Lasten der An-
leger

Die Anlagestiftung erhebt fiir die Ausgabe und
Riicknahme von Anspriichen Ausgabe- und
Riicknahmekommissionen zu Gunsten der Anla-
gegruppen.

Der Maximalsatz fiir die Ausgabekommission
betragt 8%, fiir die Riicknahmekommission be-
tragt er 5%. Die jeweiligen Ansatze pro Anlage-
gruppe werden von der Geschaftsfiihrung fest-
gesetzt. Sie werden im Internet und im Jahres-
bericht publiziert.

Die Geschaftsfiihrung kann in Einzelféllen, bei-
spielsweise beim Tausch von Anspriichen oder
bei direkter Weiterplatzierung, auf die Erhebung
einer Ausgabe- und Ricknahmekommission
ganz oder teilweise verzichten.

Die Anlagestiftung verzichtet auf die Differen-
zierung der Gebiihrensatze nach Massgabe des
Investitionsvolumens der Anleger.

9.2, Verwaltungsaufwand zu Lasten
der Anlagegruppen

Die nachfolgend aufgefiihrten Kosten und Auf-
wendungen fiihren zu einer Verminderung der
durch die Anleger erzielbaren Rendite auf die
Anspriiche:

Vertriebskommission und Kommission fiir
Riicknahmen

Bei der Ausgabe neuer Anspriiche belastet die
Anlagestiftung der Anlagegruppe zur Deckung
des Aufwands fiir die Kapitalbeschaffung und
den Vertrieb der Anspriiche eine Vertriebskom-
mission von max. 0.75% des Ausgabepreises.
Der Geschéftsfiihrer setzt die Hohe im Einzelfall
fest.

Bei der Riicknahme von Anspriichen belastet die
Anlagestiftung der Anlagegruppe zur Deckung
des mit der Riicknahme verbundenen Aufwands
eine Kommission von max. 80% der vom Anle-
ger bezahlten Riicknahmekommission. Der Ge-
schaftsfiihrer setzt die Hohe im Einzelfall fest.

Allgemeine Gebiihr

Fiir die Leitung und Verwaltung der Anlagestif-
tung belastet diese der Anlagegruppe einen
Satz von 0.4% des Gesamtvermdgens der Anla-

gegruppe.

Ausserordentliche Gebiihren/Kosten
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Die ausserordentlichen Gebiihren und Kosten
werden als Anlagekosten oder als Aufwand di-
rekt den einzelnen Anlageobjekten oder direkt
der entsprechenden Anlagegruppe belastet.
Dazu gehoren insbesondere:

a) Transaktions-Fee (Kauf/Verkauf/Sacheinla-
gen): max. 2% der beurkundeten Kauf-
preise/Ubernahmepreise;

b) Liegenschaftsverwaltung: max. 5% der Jah-
res-Netto-Soll-Mieteinnahmen;

c) Facility Management Kosten: tatsichliche
Kosten;

d) Bauherrenvertretung, Projekt-Management
flr Instandsetzungsmassnahmen, Bauten
und Umbauten: max. 3% der Projekt-
summe;

e) Bauherrenseitige  Projektentwicklungsleis-
tungen zur Steuerung der Projektentwick-
lung bis zur Baureife: max. 3% der Projekt-
summe;

f) Objektvermietung (Erstvermietung): max.
15% der normalen Jahres-Netto-Soll-
Mieteinnahmen;

g) Due Diligence Aufwand nach Budget.

Des Weiteren werden Kosten, welche durch
Dritte in Rechnung gestellt werden, als Anlage-
kosten oder als Aufwand direkt den einzelnen
Anlageobjekten oder der entsprechenden Anla-
gegruppe belastet.

Die vorstehend aufgefiihrten Gebiihren verste-
hen sich exkl. MWST.

Die vorgenannten Gebiihren und Kosten kon-
nen aufgrund von Markt- oder Kostenverinde-
rungen angepasst werden. Die Kennzahl TER
ISA wird jeweils im Jahresbericht geméass den
giiltigen Richtlinien veréffentlicht.

10. Fiir die Anlagestiftung rele-
vante Steuervorschriften

Die Anlagestiftung ist, da ihre Einkiinfte und
Vermdgenswerte ausschliesslich der beruflichen
Vorsorge dienen, von den direkten Steuern des

Der Pyasiden W

k Lorenz Montanarl

Bundes, der Kantone und der Gemeinden be-
freit (Art. 80 Abs. 2 BVG i.V.m. Art. 23 Abs. 1 lit.
d des Bundesgesetzes iiber die Harmonisierung
der direkten Steuern der Kantone und Gemein-
den vom 14. Dezember 1990 (StHG) bzw. Art.
56 lit. e des Bundesgesetzes iiber die direkte
Bundessteuer vom 14. Dezember 1990 (DBG)).
Nicht befreit ist sie von Objektsteuern, Liegen-
schaftssteuern und von Vermdgensverkehrs-
steuern (insbesondere Grundstiickgewinn- und
Handanderungssteuern).

11, Schlussbestimmungen

11.1. Allgemeine Angaben

Anlagekategorie: Immobilien

Region: Schweiz

Nutzung: Gemischt, wobei der
Fokus auf Wohnnut-
zung liegt.

Vermdgensverwaltung: Stiftungsrat

Revisionsstelle: BDO AG, Ziirich

Aufsichtsbehdrde: Oberaufsichts-

kommission Berufliche

Vorsorge (OAK BV),

Bern

monatlich sowie auf

Ausgabe- und Riick-

nahmetermine

Geschéftsjahr: 01.07. bis 30.06.

Ausschiittungspolitik:  thesaurierend

Valoren Nummer: 116649698

ISIN: CH1166496989

Handelsregister Nr. CHE-230.322.751

Publikation NAV:

11.2.  Inkrafttreten und Anderungen

Der vorliegende Prospekt wurde vom Stiftungs-
rat genehmigt und per 23. November 2023 in
Kraft gesetzt. Anderungen des Prospekts wer-
den von der Geschéftsfiihrung beantragt und
vom Stiftungsrat genehmigt. Der gednderte
Prospekt wird unverziiglich allen Anlegern der
Anlagegruppe in geeigneter Form zur Verfii-

gung gestellt.
raS|dent
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